MUNICIPIO DE SAO VENDELINO
Estado do Rio Grande do Sul

EXPOSICAO DE MOTIVOS
PROJETO DE LEI N.° 046/2026

Senhor Presidente,
Senhores e Senhoras Vereadores

O Projeto de Lei que ora remetemos para a apreciagdo desta Casa visa instituir o
Programa Habitacional “Construindo Meu Lar”, destinado a promover o acesso & moradia
prépria mediante a alienagdo onerosa de lotes municipais integrantes do Loteamento
Morada da Piedade.

A iniciativa tem por objetivo viabilizar o acesso & moradia prépria a familias
residentes no Municipio que atendam aos requisitos estabelecidos, conferindo destinagéo
social aos iméveis municipais. A alienagao sera realizada com fundamento no art. 76, inciso
I, alinea “f", da Lei Federal n.° 14.133/2021, mediante chamamento publico e critérios
objetivos de selegéo, assegurando transparéncia, igualdade de condi¢des e prioridade aos
interessados que apresentem maior necessidade habitacional.

Os imoveis seréo alienados pelos valores previamente avaliados pelo Municipio,
com condi¢Ges de pagamento compativeis com a finalidade do Programa. Aos adquirentes
serao impostas obrigagdes de construgao e efetiva utilizagdo do imével como moradia
propria, bem como restrigdes a sua transferéncia, buscando evitar a utilizagdo dos bens
para fins meramente especulativos.

O Projeto também estabelece mecanismos de fiscalizagéo e as consequéncias do
descumprimento das obrigagdes assumidas, inclusive a possibilidade de resolugdo da
alienagéo e reversao do imével ao patrimdnio municipal, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

Trata-se, portanto, de medida de relevante interesse social, que busca dar adequada
destinagéo aos imdveis municipais e criar condigcdes para que familias de Sao Vendelino

possam construir sua moradia propria, revestindo-se de medida que atende
inequivocamente ao interesse publico e social.
Contando com o apoio desta Egrégia Camara, solicitamos a apreciagdo e aprovagao

do presente Projeto de Lei.
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Atenciosamente,
F ) ;/7

—
REGIS PﬂLO FRITZEN
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.° 046/2026

DE 26 DE AGOSTO DE 2026

INSTITUI o PROGRAMA
HABITACIONAL “CONSTRUINDO MEU
LAR”, DESTINADO A ALIENAGAO
ONEROSA DE LOTES MUNICIPAIS
PARA CONSTRUCAO DE MORADIA
PROPRIA, NO AMBITO DA POLITICA
MUNICIPAL DE HABITAGAO DE
INTERESSE SOCIAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

REGIS PAULO FRITZEN, Prefeito Municipal de Sao Vendelino, Estado do Rio
Grande do Sul, Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

CAPITULO |
DO PROGRAMA CONSTRUINDO MEU LAR

Art. 1° Fica instituido, no ambito da politica municipal de habitacdo de interesse social, o
Programa “Construindo Meu Lar”, destinado a promover o acesso & moradia prépria
mediante a alienag@o onerosa de lotes de propriedade do Municipio para construgdo de
residéncia pelos adquirentes selecionados na forma desta Lei.

Paragrafo unico. O Programa de que trata esta Lei constitui programa de habitagdo de
interesse social desenvolvido pelo Municipio de Sao Vendelino para os fins do disposto no
art. 76, inciso |, alinea “’, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 2° S0 objetivos do Programa:

| — promover o acesso a moradia propria mediante a alienacdo onerosa de lotes municipais
destinados a construgéo de residéncia;

Il = possibilitar a aquisicdo dos imoéveis em condigdes de pagamento compativeis com a
finalidade social do Programa;
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Il = priorizar, mediante critérios objetivos, ©0s interessados que apresentem maior
necessidade habitacional, consideradas suas condigcdes socioecondmicas, familiares e
habitacionais; e

IV — assegurar a efetiva destinagéo dos imoéveis a moradia prépria dos adquirentes, vedada
sua utilizag@o para fins meramente especulativos.

CAPITULOII
DOS IMOVEIS E DA ALIENACAO ONEROSA

Art. 3° Ficam destinados ao Programa Construindo Meu Lar os 06 (seis) iméveis descritos
nos incisos | a VI do art. 1° da Lei Municipal n® 1.749, de 19 de agosto de 2026, integrantes
do Loteamento Morada da Piedade.

§1° Os imoveis de que trata o caput ficam expressamente destinados & execugéo do
programa de habitagdo de interesse social instituido por esta Lei e a construgdo de
residéncia propria pelos adquirentes selecionados.

§2° Para fins de alienagdo no ambito do Programa, ficam adotados os valores apurados
pela Comiss&o Municipal de Avaliagdo, correspondentes a:

| — Lote 07 da Quadra A, matricula n® 19.171 do Registro de Iméveis de Feliz, com area de
500,70m? R$ 60.000,00 (sessenta mil reais);

Il — Lote 07 da Quadra B, matricula n°® 19.178 do Registro de Imoveis de Feliz, com area de
617,53m? R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais);

lll — Lote 08 da Quadra B, matricula n° 19.179 do Registro de Imdveis de Feliz, com area
de 617,53m? R$ 40.000,00 (quarenta mil reais);

IV — Lote 07 da Quadra C, matricula n® 19.186 do Registro de Iméveis de Feliz, com area
de 492,42m? R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais);

V — Lote 08 da Quadra C, matricula n°® 19.187 do Registro de Imoveis de Feliz, com area
de 491,22m? R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais); €

VI — Lote 09 da Quadra C, matricula n° 19.188 do Registro de Iméveis de Feliz, com area
de 490,02m2: R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

§3° Os valores previstos no §2° constituem o prego de referéncia para a alienacao dos
respectivos imoveis, ressalvado o desconto para pagamento a vista previsto nesta Lei.

Art. 4° A alienagdo onerosa dos imoveis destinados ao Programa sera realizada com |
dispensa de licitagdo, nos termos do art. 76, inciso |, alinea “f", da Lei Federal n°® 14.133, de
1° de abril de 2021. /

N
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§1° A dispensa de licitagdo decorre da destinagé@o especifica dos iméveis ao programa de
habitacdo de interesse social desenvolvido pelo Municipio, observados os demais

requisitos legais aplicaveis.

§2° A dispensa de licitagdo nao afasta a realizagdo de chamamento publico nem autoriza
escolha discricionaria dos adquirentes, os quais serdo selecionados mediante critérios
objetivos de habilitagado, classificagdo e preferéncia.

CAPITULO Ill
DOS REQUISITOS PARA PARTICIPAGAO

Art. 5° Podera participar do Programa a pessoa natural que atenda aos requisitos minimos
estabelecidos nesta Lei e aos demais critérios de elegibilidade definidos em regulamento.

§1° Constituem requisitos minimos:
| — ser maior de 18 (dezoito) anos ou legaimente emancipado;
Il - residir no Municipio de Séo Vendelino, preferencialmente;

IIl — ndo ser proprietario, promitente comprador, usufrutuario ou titular de direito real sobre
imoével residencial apto a moradia;

IV — n&o possuir imével residencial o cénjuge ou companheiro integrante do mesmo nucleo
familiar;

V - néo ter sido anteriormente beneficiado, nem seu cénjuge ou companheiro, com doagéo
de imével ou outro beneficio habitacional definitivo concedido pelo Municipio;

VI —assumir a obrigagéo de destinar o imével & construgéo de residéncia prépria e habitual
do nucleo familiar; e

VIl — atender aos demais requisitos estabelecidos no regulamento e no edital de
chamamento publico.

§2° Para os fins desta Lei, considera-se nlcleo familiar o conjuntc de pessoas que
‘mantenham vinculo familiar ou de dependéncia econdmica e que residam ou venham a
residir conjuntamente no imével.

§3° Os requisitos de habilitacio deverdo permanecer atendidos até a formalizacéo da
alienag&o, podendo a Administragédo exigir sua atualizagdo ou nova comprovacao.

Art. 6° A prestacdo de declaragdo falsa, a omissao de renda, patriménio ou informacao
relevante ou a apresentagdo de documento falso ou inidéneo implicara a excluséo do
interessado do processo seletivo ou, caso ja formalizada a alienagéo, a adogéo das
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medidas destinadas a resolug&o da alienag&o, sem prejuizo das demais responsabilidades
cabiveis.

CAPITULO IV
DO CHAMAMENTO PUBLICO E DA SELECAO

Art. 7° A selegdo dos interessados para aquisicdo dos imdveis sera obrigatoriamente
precedida de Chamamento Publico para Inscricdo e Selegdo dos Interessados,
asseguradas ampla publicidade, transparéncia e igualdade de condigdes aos interessados.

§1° O edital de chamamento publico sera divulgado, no minimo:

I — no sitio eletrénico oficial do Municipio;

Il — nas redes sociais oficiais do Municipio; e

lIl — mediante afixacéo em local de acesso publico na sede da Prefeitura Municipal.

§2° O Municipio podera promover divulgagao adicional por radio, imprensa local, unidades
publicas municipais e outros meios de comunicagao disponiveis.

§3° O prazo para inscrigdo dos interessados nao podera ser inferior a 20 (vinte) dias,
contado da divulgagéo do edital.

Art. 8° O preenchimento dos requisitos de habilitagdo nao assegura, por si so, direito a
aquisicéo de imovel.

Art. 9° Havendo nimero de candidatos habilitados superior ao nimero de iméveis
disponiveis, sera realizada classificacdo mediante critérios objetivos destinados a aferir a
maior necessidade habitacional.

§1° O regulamento estabeleceré os critérios objetivos de classificacdo, preferéncia e
pontuagao dos candidatos habilitados, podendo considerar, dentre outros:

| — a renda familiar per capita, considerada a renda mensal do ntcleo familiar dividida pelo
numero de seus integrantes, atribuindo-se maior pontuagdo as menores faixas de renda:

Il — o nimero de filhos e demais dependentes integrantes do nuclgo familiar;

lll — a presenga, no nucleo familiar, de criancas ou adolescentes:

IV — a presenga, no nucleo familiar, de pessoa com deficiéncia;

V- a presencga, no nucleo familiar, de pessoa idosa;

VI — a condig¢&o de familia monoparental; ) Y

VIl — o tempo de residéncia do candidato no Municipio de Sao Vendelino; e ]
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VIl - outras condigdes socioecondmicas ou habitacionais objetivamente definidas no
regulamento e relacionadas & maior necessidade de acesso a moradia.

§2° O regulamento estabelecera a pontuagédo, os limites, as formas de comprovagao,
inclusive mediante consulta ao CadUnico, quando cabivel, as hipbteses de cumulagéo e os
critérios sucessivos de desempate.

§3° Os critérios deverao ser objetivos e previamente divulgados, vedada a utilizagéo de
circunstancia subjetiva ou ndo prevista no regulamento e no edital.

Art. 10. O chamamento publico compreendera, no minimo:

| — inscricdo dos interessados, na forma, local e prazo estabelecidos no edital;
Il — analise da documentacéo e habilitagéo;

I1l — publicagdo da relagdo preliminar de habilitados e inabilitados;
IV — prazo para recurso;

V — aplicagéo dos criterios de classificagao;

VI - divulgagéao da classificagao preliminar;

VIl — prazo para recurso;

VIl — divulgagao da classificagéo final;

IX = homologagéo do resultado pelo Prefeito Municipal; e

X — convocagéo dos candidatos selecionados.

Paragrafo unico. Podera ser constituido cadastro de suplentes, observada a ordem final de
classificagao.

CAPITULO V
DA COMISSAO MUNICIPAL DE SELECAO

Art. 11. O procedimento sera conduzido pela Comissao Municipal de Selegéo do Programa

Construindo Meu Lar, composta por, no minimo, 03 (trés) servidores publicos municipais,
designados por Portaria do Prefeito Municipal.

§1° Compete a Comisséo:
| — receber e analisar as inscrigdes e a documentagéo;
Il — verificar o atendimento aos requisitos de habilitagao;

11l - solicitar documentos, informacdes e esclarecimentos complementares; A4
I v
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IV - realizar ou determinar diligéncias e vistorias necessarias 2 confirmagéo das
informagdes prestadas:

V — aplicar os critérios de classificagéo, preferéncia e pontuagao;
VI - elaborar as relagdes de candidatos habilitados e inabilitados:
Vil — elaborar as classificagées preliminar e final dos candidatos:

VIII — apreciar os recursos administrativos, na forma estabelecida no regulamento e no
edital; e

IX — encaminhar o resultado final ao Prefeito Municipal para homologacéo.

§2° O membro da Comisséo que seja conjuge, companheiro ou parente, consanguineo ou
afim, até o terceiro grau, de candidato inscrito devera declarar-se impedido de atuar no
respectivo procedimento.

CAPITULO VI
DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

Art. 12. O prego de alienagao de cada imével correspondera ao respectivo valor previsto
no art. 3°, §2° podendo ser pago:

| — a vista, com desconto de 10% (dez por cento); ou
Il - parceladamente, em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, iguais e sucessivas.

§1° Na hipétese de pagamento parcelado, o prego ser4 dividido pelo nimero de parcelas
escolhido pelo adquirente, sem atualizacdo monetaria durante o periodo de adimplemento
regular.

§2° Sobre a parcela paga apds o vencimento incidirdo:

| - atualizag&o monetéria pela variagéo do indice Nacional de Precos ac Consumidor Amplo
— IPCA, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, a contar do vencimento; e

I — juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados proporcionalmente ao periodo
de atraso.

§3° O inadimplemento de 03 (irés) parcelas mensais consecutivas constituiré causa de
resolugao da alienagéo, devendo o adquirente ser previamente notificado para, no prazo de
30 (trinta) dias, regularizar integralmente o débito vencido, acrescido dos encargos
previstos nesta Lei. /

Y
)



gﬁgﬁ MUNICIPIO DE SAO VENDELINO
N Estado do Rio Grande do Sul

= ':"\-'
[E W S et YV TY)
24 80 vanpeLn0/

§4° N&o regularizado o débito no prazo previsto no §3°, sera instaurado procedimento
administrativo para resolugéo da alienagéo e reversao do imével ao patriménio municipal,

assegurados o contraditério e a ampla defesa.

§5° A quitagédo antecipada do saldo devedor decorrente de opgéo inicial pelo pagamento
parcelado ndo conferira direito ao desconto previsto no inciso | do caput.

CAPITULO VII
DA FORMALIZAGAO DA ALIENAGAO

Art. 13. A alienacéo sera formalizada mediante escritura publica de compra e venda,
observadas as condigdes e obrigagdes estabelecidas nesta Lei.

§1° A escritura publica devera conter, no minimo:
| — 0 preco e a forma de pagamento;
Il — os prazos para inicio e concluséo da edificagéo;

Ill — a obrigagéo de destinagdo do imdvel a moradia prépria e habitual do adquirente e de
seu nucleo familiar pelo prazo minimo de 10 (dez) anos;

IV — a vedacao de alienagao, doacgédo, cessdo ou transferéncia durante o prazo estabelecido
nesta Lei; e

V — as hipdteses de resolugdo da alienagdo e reversédo do imével ao patriménio municipal;

VI — a clausula penal aplicavel na hipétese de resolugéo da alienagdo por descumprimento
imputavel ao adquirente.

§2° As clausulas resolutivas e de reversdo previstas nesta Lei deverdo constar
expressamente da escritura publica e do respectivo registro imobiliario, na forma da
legislacé@o aplicavel.

§3° O adquirente devera comparecer para assinatura da escritura pablica de compra e
venda no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado da convocagdo formal pelo Municipio,
sob pena de perda do direito & aquisigao.

§4° O prazo previsto no § 3° podera ser prorrogado, uma Gnica vez, mediante justificativa
apresentada pelo adquirente e aceita pela Administragao.

§5° Perdido o direito a aquisic@o, sera convocado o candidato subsequente, observada a
ordem de classificagao.

Art. 14. Correrdo exclusivamente por conta do adquirente:

| — o Imposto sobre Transmisséo de Bens Iméveis — ITBI; v
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Il — os emolumentos relativos a lavratura da escritura publica;
Il — as despesas de registro da aquisi¢éo;
IV - as despesas relativas & averbagao da edificacéo; e

V — os demais tributos, taxas, emolumentos e despesas decorrentes da aquisicao e
regularizagdo do imoével.

CAPITULO VilI
DA EDIFICAGAO E DA DESTINACAO DO IMOVEL

Art. 15. O imével adquirido no ambito do Programa destina-se a construcdo de moradia
prépria e habitual do adquirente e de seu nucleo familiar.

§1° A edificagéo devera observar as normas municipais aplicaveis.

§2° O inicio da construgéo fica condicionado & prévia aprovagéo do respectivo projeto pelo
Municipio e a obtengdo das licengas e autorizagdes exigiveis.

Art. 16. O adquirente devera:

| — obter a aprovag&o do projeto e iniciar efetivamente a execugéo da edificacdo no prazo
maximo de 02 (dois) anos, contado da assinatura da escritura plblica de compra e venda;

Il — concluir a edificagéo, obter o respectivo Habite-se e passar a utiliza-la como residéncia
propria e habitual no prazo maximo de 04 (quatro) anos, contado da assinatura da escritura
publica de compra e venda.

§1° Apos a expedicédo do Habite-se, o adquirente devera promover, as suas expensas, a
averbagéo da edificagdo junto ao Registro de Iméveis.

§2° Os prazos previstos neste artigo poderédo ser prorrogados, em carater excepcional,
mediante requerimento fundamentado e comprovagao de circunstancia que tenha impedido
seu cumprimento, desde que demonstrado o efetivo andamento da obra e a possibilidade
de sua conclusdo em prazo adicional fixado pela Administracéo.

Aﬁ. 17. O imével devera permanecer destinado & moradia prépria e habitual do adquirente
e de seu nucleo familiar pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contado da assinatura da
escritura publica de compra € venda.

§1° Durante o prazo previsto no caput, fica vedada a alienagdo, doacdo, cess3o,
transferéncia ou promessa de alienagao ou transferéncia do imével a terceiros, salvo nas
hipoteses excepcionais previstas em regulamento e mediante prévia e expressa
autorizacdo do Municipio.
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§2° As obrigacdes previstas no caput e no § 1° constituem condigbes resolutivas da
alienagao e deverao constar expressamente da escritura publica e do registro imobiliario.

§3° O falecimento do adquirente ndo implicara a resolugdo da alienagéo, ficando os
sucessores sujeitos as obrigacdes e restricdes ainda vigentes, observada a legislagéo
aplicavel.

CAPITULO IX '
DA RESOLUCAO DA ALIENACAO E DA REVERSAO DO IMOVEL

Art. 18. O descumprimento das condigdes resolutivas previstas nesta Lei ensejaré a
instauracédo de procedimento administrativo destinado a apuragcdo da resolucdo da
alienagdo e da consequente reversdo do imoével ao patriménio municipal, quando o
adquirente:

| — deixar de regularizar o inadimplemento do prego, nas condicbes e no prazo
estabelecidos no art. 12;

Il — descumprir os prazos para inicioc ou concluséo da edificagéo estabelecidos no art. 16,
ressalvada a prorrogagéo regularmente concedida;

Il — deixar de destinar o imével & moradia prépria e habitual, na forma e pelo prazo
estabelecidos no art. 17;

IV — alienar, doar, ceder, transferir ou prometer alienar ou transferir o imével em desacordo
com o disposto nesta Lei;

V — prestar declaragéo falsa, omitir informagéo relevante ou apresentar documento falso ou
iniddneo que tenha influenciado sua habilitagao ou classificagdo no Programa; ou

VI - descumprir outra condigao resolutiva prevista nesta Lei ou expressamente estabelecida
na escritura publica de compra e venda, em conformidade com esta Lei.

§1° Verificada qualquer das hipéteses previstas neste artigo, o adquirente sera notificado
para, no prazo de 30 (trinta) dias, apresentar defesa e, quando cabivel, sanar a
irregularidade.

§2° N&o apresentada defesa, ndo sanada a irregularidade ou julgadas improcedentes as

razbes apresentadas, a Administracdo decidird, mediante ato fundamentado, sobre a
resolugdo da alienagéo e a reversao do imdvel, consideradas, quando cabivel, a natureza
do ‘descumprimento e a possibilidade de cumprimento da finalidade habitacional do
Programa.

§3° Declarada a resolugdo, o Municipio adotara as medidas administrativas e judiciais

necessarias a efetivagéo da reversdo do imével ao patriménio municipal, observado o

disposto nesta Lei, na escritura publica e no registro imobiliario. &

/
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Art. 19. Efetivada a resolugao da alienacéo e a reversao do imével ao patriménio municipal,
sera realizada avaliagao por comisséo ou profissional habilitado, considerando o valor de
mercado do imével na data da avaliagéo e o valor econémico agregado pelas construcgdes,
acess0es e benfeitorias existentes.

§1° Para fins de apuragéo dos efeitos patrimoniais da reversao, serdo considerados:
| — os valores efetivamente pagos pelo adquirente a titulo de preco do imovel;

Il - o valor de mercado efetivamente agregado ao imével pelas construcbes, acessdes e
benfeitorias;

Il — os débitos, encargos, tributos e demais obrigacges de responsabilidade do adquirente;

IV — as despesas comprovadamente suportadas pelo Municipio em decorréncia da
resolucéo e da revers3o.

§2° Para fins do disposto no inciso Il do §1°, o valor agregado pelas construgdes, acessdes
e benfeitorias correspondera & diferenca entre o valor de mercado do imével nas condicdes
em que se encontrar e o valor de mercado do terreno considerado sem tais incorporacdes,
nao podendo ser adotado, isoladamente, o custo declarado ou comprovado da obra.

§3° Sobre o montante apurado em favor do adquirente, apés as dedugdes previstas neste
artigo, incidira cldusula penal compensatéria correspondente a 10% (dez por cento),
quando a resolugéo decorrer de descumprimento de obrigagao a ele imputavel.

§4° A penalidade prevista no §3° nao sera aplicada quando a resolugdo decorrer de fato
nao imputavel ao adquirente, devidamente reconhecido pela Administracéo.

§5° A existéncia de construgao, acessées ou benfeitorias nao impedira a resolucdo da
alienagéo e a reversao do imdvel ao patriménio municipal.

§6° A apuragio sera realizada em procedimento administrativo proprio, assegurados ao
adquirente ciéncia da avaliag@o e direito de manifestacgéo.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. As alienagdes dos imoveis destinados ao Programa Habitacional “Construindo Meu
Lar” observarao o regime especifico estabelecido nesta Lei.

Art. 21. O Poder Executivo regulamentaré esta Lei, mediante Decreto, especialmente
quanto:

| — aos requisitos complementares de habilitacao e & documentacdo necessaria;

Il — aos critérios de classificagéo, pontuagio, preferéncia e desempate;
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[l — & forma de comprovacéo das condigbes consideradas para fins de habilitacdo e
classificagao;

IV — ao procedimento de inscrigéo, selegdo e chamamento publico;

V — aos procedimentos de acompanhamento e fiscalizagao do cumprimento das obrigagdes
assumidas pelos adquirentes; e

VI — aos demais procedimentos necessarios a execugdo do Programa.
Art. 22. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Art. 23. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO VENDELINO,
Aos vinte e seis dias do més de agosto de 2026.

//f”?’ .
ot
REGIS PAULO FRITZEN
Prefeito Municipal



